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In confoffilitate crl prevederile Legii ff. 5212*83 privind transparenta deciziomla in administratia
publica, republicata, amsg6, deschiderea procedurii de transparen!5 decizionalb, a procesuiui de elaborare a
proiectului urmdtorului act normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea zonarii fiscale a comunei Orbeni, judetul B*cau.

*ocumentalia a{'erentS proiectului de act norrnativ include {duph caz):
. proiectul de hotarare;
& expunerea de rn*tive;
' referatul de aprcbare privind necesitatea adopt5rii actului normativ propus;
Documentafia poate fi consultatS:

" pe pagi*a de inten:ret a instituliei: t&-nvw" primarlaorbexi-ro
" ta sediul instihl.tiei: PRIMARIA CCMUNE{ ORBEN{ , SAT ORBENI, STR. Lt}n NR. 20t (a avizier),
'proiectul de act normativ se poate obline in copie, pe baza de cerere, de la compartimentul financiar-contabii,
Prcpwren, sugestii, opinii cu vai*are de rec*mardare privind prciectul de act norrativ sutr]us prccedurii de
trarsparen{d dec.izlLarrald se pot depuae p6*d la data de 26 "A5 .2023, ora 1 0,00.
- c& ffIssej tn f*rrxst ele.cfr'*xic pe adr*sx de e-r*ail: prirnariaorbeni@yahoo.com;
- prixt ffi*,st*, p* **3rex* FRE&SA&{& C{}?eqLfi{Eg {}&.&fl}}E, i$j*HE{JL BF{ilJL{J, *,qY $H&HH{, STE"

LUZT NR 2OO, COMIINA ORBENI, ;

- la sediui institufiei, ia compartimentul regiskaturh, la adresa Pzuh/iARiA COMLiNEI ORBEi\ii, ruCETUL
BACAU, SAT ORBENI, STR. LUZI NR 2OO, COMT]NA ORBENI.

- Prin F",{XXa nr" *234/?558i0"
Matedalele transmise vor purta rnenliunea ,,Fropuneri privind Proiectul de hotarare privind aprobarea
zonarii fiseale a eornunei Orbeni, judetul Baoau "

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a instituliei.
Fentru cei in{eiesa}i existfi qi p*sihiiitatea organiz6rii unei tntdlniri in care sH se dezhatE.oubtri* pr*iectu} de
act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de c6tre o asocialie lega1 constituiti sau de citre o
altd autoritate publicil pdn6la data de 26.A5"2An, ora tr0,00"

Fersoans respoasabile cu prirnirea de propuneri, sugestii, opinii formulate si transmise in scris eu
privire la Proiectul de hotarare, supus dezbaterii pubiice: d-na CostiaMarra*ref. rol si d-ul Damean
George-Dan secretar general comuna,
Per*ru informalii , v6 stfon la dispozilie
maiL primariaorbeni@yahoo.com;
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Anun{ referitor Ia elaborar€a unui proiect de aet nornnatirr
PRIMARIA COMTINEI ORBENI, JUDETUL BACAU
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PRIMAzuA COMIINEI ORBENI, ruDETUL BACAU,
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JUDE.TUL BACAU
PRIMAzuA COMLTNEI ORBENI

PROIECT DE HOTARARE
privind zonarea fiscal[ a comunei Orbeni, jud. Bacau
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Avdnd in vedere:
r Referatul de aprobare al Primarului comunei Orbeni, jud. Bacau *..U.if .1./d,9.{..€H
r Raporful de specialitate comun al Comartimenhrlui financiar-conJabil si al
Compartinreotrt* urbanism, amerajareateritoriului qi cadastru *.?.|.Sl..tA,9[..P?I..;
r Prevederile art. 453Lrt. i) din Legea nr.227DA15 privind Codul Fiscal;
r Prevederile HG w. U2Afi privind Normelor metodologice pentru aplicarea Legii
nr. 227/2A15 - privind Codul fiscal,
c prezedenle tegii tu. 5212003 - privind transparenta decizionala in administratia public4

in temeiul prevederilor art.129 alin. (1), art. 136 atin. (8), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1)
lit. a) din Ordonanla de Urgen{d nr. 57DA19 privind Codul administrativ,
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A,rf"l" Se aprcb* zo&area fiscald a Cour$ltei Orbeni, judetul Bacarl conform Anexei care face
parte integrant6 din prezenta hot5r6re.
Art.z. Prevederile prezentei h*t*r8ri inkh ?a vigoarr, inc*p6nd eu data de 01"01.2024.
Ad.3. La data intrbrii in vigoare a prezentei botdrLrr, orice prevedere cantrard acesteia ?qi

inceteazi aplicabilitatea.
Art,4- Primarul C*rrunei Orlreni, judetul Eacau, prin aparatul de speeialitate. va asigura
aducerea la ?ndeplinire a prevederitor prezentei hat{riri er respectarea dispozi,tiilor din actele
normative in vigoare.
fut.s. Frezenta hotdr$re va fi cc$ruxicat6: instiiBtiei Prefeetului - judetul Ya*a*, pri.martliui
comunei Orbeni, compartimentului financiar - contabil si va fL adusa la cunostinta
publicului pria gnja secretarului general al comunei Orbeni, judetul Bacau.

INITIATCI
PRT&{,{R."

POTA COSTA

CCNTRASEMNEAZA,
SECRETAR,

o



ANEXA NR.1.- LA PROIECT DE HOTARARE PRIV!ND ZONAREA

FISCALA A COM U N EI ORBEN I,

!N ITIA AVIZAT

Secretar general

Damean GeorgE Dan

PRIIVIA

Popa Costa

Rangu! Zona Coeficientul
de corectie

Sat Orbeni IV A L,LO

Orbeni-str. Dos Orben i,Str.Sosea ua

Nationala(din hotarul cu com.Parava
pana in hotarul cu com.Valea
Seaca),Str.Spinii Coditoa iei

IV B L,05

Sat Scurta V A l_,05

Sat. Scu rta-str. Ba I astie rei V B 1,00

Localitatea



ROMANIA
JUDETUL BACAU

iHHf&i:wiffirv

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind zofiareafiscalE a comunei Orbeni, jud. Bacau

Elaborarea nomenclaturii stradaie a ?ncadr5rii pe zone de fiscalitate s-a fficut pe baza
analizei rn*iticdteriale de cieprar{ajare a z*ne{or. unnSrindu-se ?ncadrarea &: doua zcne Ei
aplicarca prevaderiicr Flanului {Jrbaaistic Geseral qi a Regulamentulx}i Local de Urbanism.
Orice modificare punctuaid survenitd pe parcurs in funclie de dezvoltarea iocalitAfli si de
rea,btlltarea i*flras{rusturii ql .t r}-tiliffi!i1o{, va fi a-pr*bat6 de Comiliul Loea} pe baza raportr;lui
Compartimentului urbanism, amenEareateritoriului;i cadasfru si al Compartimentului firnnciar
- contabil. Prin prezentul proiect de hotEr6re, se propune incadrarea unor zone implicit a unor
strazi rJin comuna Cd:eni ?r zcnek de frscalitate stabilrte. Supua spre analiz6 qi apr*trare
Consiliulur local al comunei Orbem, zonarea fiscalb a comunei Orbeni judeful Bacau.
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In conforinitate cu pi-evederile Ordonanlei de Urgenfd nr. 5712*19 privind Codul
administrativ, sdministratia publica locala prin directiite de specialitate. are responsabilitati si
cortpeteate cu privire la asigurarea unei bune gestionari ateritoriului general, dar si cu privire la
elaborarea unei strategii de dezvaltarc ur-banistica pe termen scult, mediu si lung. Unui din
instru$lent*le a- sJe la indentans- UAT Comr:*a- Orbeni, in scopul asiguraril rsrel bune gesticuari
a teritoriuTui localitatii, il constituie si procedura de zanare frscaTa a teritoriului administrativ,
reglementata de Legea nr. 227DA15 * Codul Fiscal , procedura care contribuie indirect si la
ca$aXiza:"e* ef,c*rt$ltri i*vestitianal in vederea fa-*crizarii diaaniisniului diieritelor zoftc ilr*a*e in
acord cu strategia generala de dezvoltare. Conform Noului Cod Fiscal, aprobat prin Legea nr.
22712Q15, impozitul pe teren se stabileste anual, in suma fixa pe metru patrat de teren, in mod
cliftrentiat, in intravilanr:i iocalitatilor, pe ranguri si categcrii de faiosinta a terenuriior, pe zcne.
Asadar, prcced';::a Ce zcnare fiscala reprezir*a, sirnultan, atat o consecinta a dccurnentatiilor de
urba*isla si arrenajarea teritoriului. cat si un factor declansator aI dezvoltarii locatre, din acest
m*tiv co*rdonarea aetilrnii de reglerneatare a zcnif,carii fiscale trebuie sa produca efecte
benefice asupra intregului teritoriu al Comunei Orb,erri.

Confoeul arl" 453 lit" i) diil Legea w. ?2712015 "expresiitra de rnai jcs au ur"rnatoarele
semnificatii: .......2one din cadrul locaiitatii - zane stabilite de consiliul locai, in functie de
pozitta terenului fata de centrul locaiitatii, de retelele edilitare, precum si de aite elemente
specifi** frecarei r-mitEti adn:inistraiiv-teriti:riale, *cnf,orna doruinentatiit*r de amenajare a
teritodldui si de utbanism, rcgiskelor agricole, evidentelor specifice caciasttului imobiliar-ediiitar
sau altor evidente agricole sau cadastrale care pot afecta valoarea terenului." La definirea si
detri*dtarea zcnelor f?scale in teritoriul administrativ al Ccmunei Orbeni, atat in caziil cetrui
ittravilwr, cat si al celui extravilan, s-a utllizat structurarea si reiationarea datelor relevante
pentn"r fcrrnularea politicilor rurale din teritoriul lccal, dupa cum urmeaza: politica de tereanri"
poiitica de 1*c#r*ell*cuire, politica eiezrroltarii ec*non'rice iccale, poiitica serviciiicr publice
locale, politica mediului r'.ral, politica revitalizarli wale. S-au ccnstierfiizat consecintele
reglemetarilor de zonare f,rscala, c&re vclr declansa o dezvoltare si restructqxare urbaaistica,
favesnza*d retrocarile functionatre in acord cu Planul Urbanistic General aprabat. Criteriile in
fiinctie de care sunt definite si delimitate zcnele de fiscalitate, tin seama de echiparea edilitara cu
retele de alimentare l:u apa, eanalizarc, eiestricitate, geze naturale, precurri si in&astruekra
rutiera si pietonaXa. Astfei, evidentiem obiectiveie in functie de care trebuie definite si delimitate
zonele de frscalitate, care sa tina seama de:

- -$tiatularea eireulatiei terenudl*r, a inr,-estitiilcr si a dezv*ltarii ruaie diferentiate pe zone
conform Planului Lrrbanistic General a] Comunei Orbeni (obiectiv urbanistic
econornic);

flfrruff$d:"XHfl:f Y#l



Flealizarca zonificarii fiscale ca instr-timent de irnplementare a poiiticilor de dezvoltare
rurala i*deosebi a politicilor terenurilor, detenninand o d.inamica so*iaia corelata cu
nivelul de suportabilitate financiara. (obiectiv - social);
Obtinerea sprijinului si increderii tuturor actaritror ruraii implicati in dezvoltarea

Con'i*;nei &rbem: cetateni *cntribuabiii- investitcri autohtoni si straini, organisme
fmanciare inteme si exteme, hnisti, organizadi neguvertamentale etc. (obiectiv- politic).

- PRM.TCiFIILESTRATEGICE:
- Urhanistice si econcmice : - CorcLarca zanarii fiscale cu potentialul urbanistic real al

arnplasamentelor;
- Carelarea cu valoarea de piata a terenuriior - valoarea posesiunii ;* Corelarea cu zonele de dezvoltare propuse in P.U.G.
- S*stinerea prin politicile fisratre a durabilitatii dezvoltarii *rbanisti*e in eomuna Orbeni;
- {ncurajarcaprinpolitici fiscale a implicarii populatiei iri actiunile de reabilitare airnaginii

rurale;
- Descurajarea prin politici {iscale a mentinerii terenuril*r agricc}e ir:r lirnitels teritoriului

;ntravila&, in coretratia au distribirtia teritcriala a cererii pietei peatru acest tip de terenuri;
- lncurajarea urbanizarii prin reparcelarea parcelelor atipice (raport excesiv latimellungime

Iot)"
- Financiar/administrafiye:
- Obiecti\rareametodologiei de impozitarefiscala;
- lncurajare#descerajarea pria masuri de fiscalitate diferentiata, a cetror implieati in

programele de dezvollare urbana.
- Obieetivarea metodologiei si monitortzarcaprocesului (pentru ajustarea si reconformarea

peiiodica a zo*ifioarti fi scaiei
* Sociale:
- Edtarea segrega.rii economi*e si sociale
- Politice:
- Transparenta si mediatrzarea procesului CRITERII URBANISTICE PENTRU

fiELIh,{ITAREA ZONELOR DE FISCALITATE - deiimitalea zonel*r ficale in fun*tie
de:

- 1. Centralitate/poii si axe de dezvol*rare - nivel existent si nivel preconizat in P.U.C.
- 2" Accesibilitats - in rap*rt cu reteaua majom de circulatie si tipurile de transpofi

asigurat- nivel existent si preccrdzat prin P-LI-G-
- 3. Prestigiul istoric, arhitecturai , ambiental;
- 4" Echipare editritara { funetionalitate, erite-rii de desercire );
- 5. Indicatori urbanistici - coeficientul de utilizare (C.U.T) si procentul de ocupare a

terenului 8"O.T.);
- 6, Serviciiie publiee rurale;
- 7 . Calitatea mediului (natural, imagine urbana, trpoiogre)
- 8. Potentialul de reprezentare sociala (vecinatatea proxirna);
- 9. Vaioarea pe piata libera imobiliara, a tereru.rilor;
- 10. Potentialul de in.zestitie al parcelci, in frmctie de caracteristicile geornetrice;
- i 1" Localizar*a in z*na de dezvoltare prioritara;
- 12. Gradutr de dezvatrtare urbana a*tiiala a aurplasarnentuiui-



Confonn Legii nr'. 35112001, actuaTizata privind aprobarea Planuiui de arrrenajar"e a
terit*riuiui national - Sestiunea a-IV-a * Reteaua eLe localitati, Comrma Orbeni este
localitatea de rangul IV (Sat Orbeni) si rangul V (Sat Scurta)" In perioada 20A1 * 2023 a*
fost executate lucrari de dervoltare urbana si imbunatatire a infrastructurii locaiitatii:
reabilitarea,rrccdecrizarea sistrrnului rr:ticr (dr"r:aai:ri, poduri si podet*) si infiintarea retelei
de apa, a reteiei de iiuminat public, a retelei de diskibutie a gazelor naturale. In acest
sens, se impune adoptarea unei hotarari privind incadrarea pe zone a terenurilor din
C*nruna0ri:eni care sa corespuirda sitriatiei din prezent. Prin za$ar*a frscala, se realizeaaa o
clasificare a terenurilor si cladirilor apartinand pesoanelar fizice/juridice pe baza unor
caracteristici distrrctivs: a unor criterii si indicatori specifici, avand ca scop evaltrarea
im*hilelor in vederea sta-bilirii ohligatiilor fiscaie constand in impozitul pe ciadiri si teren.

Cotirartimentiilui fi narrciar - contal;i I Compartimentului urbanism, unenajarea
teritoriului gi cadastru

Teh. urbanismRef. rol,
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